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Situation et contexte
PALM — Perimetre compact

| Communes de I'OF5
] Périmétre compact du PALM

Lac Liman



Situation et contexte
District de I'Quest lausannois — 8 communes

District:
~76’000 habitants
~45’000 emplois Villrs-

Ste-Croix

Bussigny Crissier
Crissier:
~8"300 habitants
~9’000 emplois Renens  Prill

Chavannes
Ecublens

St-Sulpice
[éman



Situation et contexte
Un territoire fractionné
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L entillieres Nord (Oassis) - Présentation - grands
orincipes du plan de quartier et charte de qualité
nformations clés

e (Quartier mixte avec forte présence d’espaces verts, env. 70 % logements de

toutes tailles (la plupart en location), env. 30% activités tertiaires, petits
commerces.

* 520 logements

* Espaces publics généreux.

e Parc public arborisé de 3’200 m2.

e Pavillon public de 1000 m2 Spd situé dans le parc.

* Lignes TP 36 et BHNS

e Stationnement sécurisé pour les vélos au rez.

e Stationnement des vehicules privés entierement en sous-sol.

* 65’000 m2 SPD /1000 habitants et d’environ 300 emplois (réalisation 100%).



Lentillieres Nord (Oassis) - Présentation - grands
principes du plan de quartier et charte de qualite

5 unités d'aménagements (UA)
8 périmetres d'évolution des
constructions (PEC)

3 cours-jardins
1 parc public

Plan de quartier | Mise & 'enquéte publique



Lentillieres Nord (Oassis) - Présentation - grands
principes du plan de quartier et charte de qualité

Plan de quartier | Composants urbanistiques

Volumes claires et compacts

Hauteurs selon plan de quartier:
5 batiments hauts c6té RCs

5 batiments plus bas

1 batiment & la pointe

1 batiment pavillonaire

Orientations privilégices

Photo: Maguette du quartier projet lauréat | MEP 2012



Lentillieres Nord (Oassis) - Présentation - grands
principes du plan de quartier et charte de qualite

Plan de quartier | Programme

Schémas répartition des programmes | Charte de qualité



Lentillieres Nord (Oassis) - Présentation - grands
principes du plan de quartier et charte de qualité

Plan de quartier | Concept de stationnement
Parking global

Developpement sous les bati-
ments et les venelles, dégagent 4
zones de vegetalisation en pleine
terre

Zone parking publique sous UA A

Entrées/sorties sur Chemin des
Lentilliéres

Liaisonentre UAC et UAD

Plans niveauw: -1et -2 | Parking global 2015



Lentillieres Nord (Oassis) - Présentation - grands

principes du plan de quartier et charte de qualite
Plan de quartier | Raccordement aux transport publics

Plan de Crissier et enwircns | Hisler & associés 2015

Transports publics

directement sur le site:
- bus Crissier-Gare de Renens

a moins de 500m:
- bus Crissier-Lausanne Flon
- bus Crisser-Gare de Renens

BHNS a venir (en 2 étapes)

Legende

—3 Lynesebis
— 3 Dévibon tu bes 35

— 3 Ftur BHNG (D05 & Railt mveas o serice)
() mamet e bus

— 3 Mccés vehue

—~- Rscau pet
Ui putague
B Logemont
B Fitsicence sonom

' B Cenim commenial

Inausinc, arisanat of commes

Lignes de bus
Baz 17 Lausanne Grospetts - Bussigny Crow Pémags
Bz 6 Lausanne Fion - Crssier Tmaones
Bz 32 Lausanne Mafcy Nord - Cressier THmonct
Baz 36 Renens Gars Moo - Closaes
Bz 54 Fenens Gane Need - Chessaim Gare



Lentillieres Nord (Oassis) - Présentation - grands
principes du plan de quartier et charte de qualite

Charte de qualité | Structure et lien avec le réglement

13802 | PQ Lentilliéres Nord | Crissier Charte de qualité

Fagades des rez-de-chaussée coté rue :

les facades des rez-de-chaussée des PEC 2 et 6, accueillant des logements oL
conventionnels, seront similaires et alignés aux facades des étages supérieurs et -~
surélevé par rapport a la rue, le niveau fini des rez-de-chaussée se situe au moins~

a 60cm au-dessus du niveau du terrain aménage, e

les facades des rez-de-chausseée des PEC 1, 3, 4 et 5, quelque selem’ leurs @
programme et qu'elles soient alignées ou en retrait, ont une eipresslon»
architecturale différente de celles des étages supérieurs {expresmondﬂ rdc), -

I'expression architecturale des facades des rez-de- chau;sée des unités ®
d'aménagement D et E est libre mais doit étre cehérer}te’ avec |'expression

générale du batiment, /_,

les ouvertures s'expriment par des sequences vértiéales sur toute la hauteur @
d'etage, 7

e /

o

al 4 Dags ﬁes PEC n" 1,3 4eth5, des far;ades des rez-de-chaussées des batiments
pl‘ésentent une expressmn architecturale différente de celle des etages.

al. &8 Dans les F‘ECfﬁ"’ 2 et 6, les facades des rez-de-chaussée des batiments dévolus
au Ie/gernent présentent une expression architecturale identique a celle des

__etages

2.20 al 1 Les ouvertures en fagade sont exprimées sur toute la hauteur d'étage.

Extraits charte de qualité -  extrait réglement | 2015



Lentillieres Nord (Oassis) - Présentation - grands
principes du plan de quartier et charte de qualité

Charte de qualité | Expression des facades

la hauteur d'étage du méme niveau est constante sur 'ensemble d'un pénmeétre
d'évolution des constructions mails peut varier de niveau en niveau. Il n'est
cependant pas obligatoire que les niveaux des dalles solent identiques d'un
patiment a l'autre,

las rez-de-chaussée pauvent avoir une hauteur variable, s'adaptant au niveau des
rues. |l est précisé qud lintérieur du méme périmétre d'évolution des
constructions, l'altitude de la dalle sur rez-de-chaussée est constante et que
l'altitude du sol du rez-de-chaussée peut varier,

afin de réduire limpact visuel de la hauteur ressenti des batiments, des lignes
horizontales continues sont effectudes sur toutes les facades, exprimant les
difiérents étages. Elles font ainsi le lien entre les fagcades extérieuras et intérieures
d'un ilot, comme llustré ci-dessous. Ces lignes horizontales sont exprimées par
des dispositifs consiruciifs évoquant les « tétes de dalles »,

les ouverlures s'expriment par des séquences verlicales sur toute la hauteur
d'étage,

— r- -h' i st |
i priviéigiar - exempes doovartures seprimant ks hauter d'tags 4457

les fagades des rez-de-chaussée des PEC 2 el 6, accueilant des logements
conventionnels, seront similaires et alignés aux facades des élages supéreurs et
suréleve par rapport & la rue, le niveau fini des rez-de-chausseée se silue au moins
& 60cm au-dessus du niveau du terrain aménagé,

les facades des rez-de-chaussée des PEC 1, 3, 4 et 5§, quelgue soient leurs
programme et qu'elles socient alignées ou en refrait, ont une expression
architecturale differents de celies des etages superieurs (expression du rdc),
'expression architecturale des facades des rez-de-chaussée des unités
d'aménagement D et E est libre mais doit étre cohérente avec lexpression
générale du batiment,

Extraits et images | Charte de qualité

Hauteur constante des étages

Expression des étages par dispositif évoquant
les .tétes de dalles™

Quvertures verticales de dalles & dalles

Différence entre locatif et terciaire aux RDC



Lentillieres Nord (Oassis) - Présentation - grands
principes du plan de quartier et charte de qualite

Charte de qualité | Différenciation facades extérieures et intérieures

- les fagades cdlé rues ont une expression unitaire, d'aspect urbain et minéral, e Fat,:ades donnant sur les rues (extérieures) :

exprimant un caractére de protection, ~ miné i i i
- les éléments en salllie du cité rue sont proscrits, a lexcaplion de petits auvents au mm?raL Agk ljlrbam E'_.t _maSSIf
- loggias en retrait autorisées

®
droit des entrées, les espaces extérieurs sont réalisés en creux (loggias),

. contraste, les fagades cote -jardins ont sio rant : : ;
e o, s anien O DTepIMe I (N cipression. Bpporiian | jey - rez-de-chaussée commercial en retrait

[ ] possible

registre de fagades ventilées de construction légére,
- les éléments ponctuels en saillie du cdté cours-jardins (balcons) sont autorisés,

T . . . " .
I I - lJ - Facades vers les cours-jardins (intérieures) :
I v 1 r
- |léger. contraste avec I'extérieur
[lli-Jl ~ balcons en sall

i S LS VAR ST (D K LI 25 TS plTdamkes.

Pt s pare sl o coporsgion o, oodebnesns swen snbianoe b pa

Faacden, wr cour-peinn - verisbory sk dann Cad cies righe i, cobsirerce
swewc abisnce d cosrjaxia af cobirencs globels asiis bee hikmonin vis-hvi. Eniro i
e e o e f b e, e edens s s S 0o

Ay v aies iie. drivenies e s Do e Candsagerenin e
Ermriraics T hiecime i s SIVTET P I vl e de CamncT
et

L
Pxprranan sat ansdogan ma Eion tagacien mat rame mod sgpEeEce e u S
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Extraits et images | Charte de qualité



Lentillieres Nord (Oassis)
Vue générale
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Lentillieres Nord (Oassis)
Unité daménagement E, A et B

Parc et espace public, commerces de proximité
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Lentillieres Nord (Oassis)
Unité d'aménagement B

Affectations des rez tertiaires, étages en logements - permis de construire en cours
d’etablissement




Lentillieres Nord (Oassis)

Parc public et unité ameénagement E (pbatiment communal)

Affectations publiques — enquéte publique en avril 2017




Lentillieres Nord (Oassis)

Parc public et unité aménagement E (batiment communal)
Affectations para-publiques — enquéte publique en avril 2017. Réalisation 2019-20
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Lentillieres Nord (Oassis)
Unité d'aménagement D

Affectations tertiaires. Fin de réalisation: décembre 2018
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Processus qualité

5 axes



Processus qualité
Axe 1 — Développement durable

Plan de quartier Lentilliéres Nord Evalss

1.1, Création
N sised

Echele;
A = Trés favod able
G = Tiés défavorable

Recherche de I'équilibre — Evaluation DD



Processus qualite
Axe 2 — Gouvernance

Dans l'accord cadre, poser le principe et les regles de
gouvernance, qui doivent traiter des phases MEP, PQ, enquétes,
mais aussi la vie futur du quartier et de ses habitants.



Processus qualité —axe 2 - acteurs

Interfaces entre les acteurs impliqués autour du quartier

[ ]

Commune - Patrimonium

- Actes fonciers
- Entrée en vigueur du PQ

- Gouvernance

Commune - ET
- Coordination travaux

- Permis
- Démolitions
- Constructions

Schéma non-exhaustive des interfaces

[ ]

Patrimonium - ET
- Coordination et décisions
- Echéancier et étapage

Commune - Patrimonium - ET

- Coordination générale et
eéchange d’informations

- Coordination avec Services

- Chemin Lentilliéres / en Praz

- Acceés au quartier (passages)

- Abris PC
- Coordination avec voisins



Processus qualité —axe 2 - acteurs

Organisation générale

Crissier — Lentillieres Nord

Organigramme genéral

Relation Banques
Responsable pour PAM Ammin Gote

Commercialisation
Régie du Rhéne ! Privera | 5PG

Chrsiogh Sy & Oiver Scherrer

Relation publigque B
& voisinage
pour PAM

—

Olivier Meyer
Bauart & KCAP poy oyt
Huslar | & acocords
Architectes
Emmanusl Rey
Reto Sulzer

PROI SA
Patrimonium Resldantisl Opportunity 1 £

Démolition

Une séance
LMT

PATRIMONIUM
Représentant maitre d"ouvrage

Relation
Poiltiqus

PATRIMONIUM

Comité de pilotage

Christoph Syz

Dliwier Meyer

Pierme Lembert

Hervé Come
Emmianuel Ray

Reto Sulzer

WUirich Burkhard PROI {sur invitation)
Jacques Liavdet {sur invitation)

Commune de Crissier

Tél. +41 (0)32 858 15 15

Entreprise Gros-oeuvre

Organigramme des acteurs

Ingenieurs Civil

Ingénieurs CVSE

Christoph Syz 073 212 64 27 _ "m‘*"'—i’“’: -
Olliwier Meyer 079 125 04 72 telations gouvemance pdlh:""a
Sardce
[—. - o .
linfre B Treesux
cadimeing
Serwices
Reto Sulzer c—.b“rl f—  miEmA & TVT
Clviier Meyer eazfisgs & dhmres -
Losinger-Marazzi E
Pierre Lembert 079 658 30 40 —  Christophe Authier -5 S
Hervé Come 079 276 60 63 021 316 02 26 E
— Transports publigues _mm"__ w
_ — BN GAT
fr— — Entreprises Fagades
b SEL DAL —

Entreprises CVSE

Wersion 281015

Entreprises CFC 2



Processus qualité
Axe 3 — Urbanisme

1. Accord cadre

qui fait quoi ? = négociation processus qualité et mandats a la clé.
qui paie quoi et quand ? = négociation
qui commande ? = pas de négociation

2. MEP

Concours d’idées; niveau élevé des agences d’urbanisme et d’architecture
Attribution par le M.O. de mandats de réalisations aux lauréats

3. PQ, Charte qualité, volet foncier et financier.
4, Enquéte publique du PQ ..si convention fonciere et financiére signée..

5. Présentation des projets de realisation a la CU.



Processus qualité
Axe 4 — Finances

Suivi de I"évolution du nombre de
nouveaux habitants jusqu’a 2030 et
planification financiere par les services
de l'urbanisme + Wirst & Partners, ainsi
gue le service des finances communal.
Coordination avec Com. finances

Commune de Crissier I
Estimation population nouveaux projets - situation au 21 septembre 2016 I
2017|2018| 2019| 2020| 2021|2022 | 2023| 2024|2025| 2026|2027 | 2028| 2029| 2030 |Total

Arta Curteneaux 2+ 2A 15 15 30
BMC 11 o
Boucle du Pont Bleu 70 70
CB 1.2. Fantoli 26 26
CB 3.10 30 30 60
CB 3.8. 15 15 30
CBPI o
En Chise 338| 112.5 225 75 750
Filtrona / Amag [:]
La Planta sous Riette 2 20 20
Le Chateau 35 35 70|
Lentilléres Nord 270| 630 900
Les Tétes 35 35 35 35 140
Les Uttins 360 360
Ley Outre Est 240 240
L'Orée de Crissier 110( 220( 220| 143 132 143| 132 1'100
Orlatti P. 705 o
Orlatti P. 711 o
PQ Esparcette a5 45
PQ Lumen 24 24
Total o 35| 430|1231| &50| 516| 244.5 213| 426 75 o o o 45| 3'865




Processus qualité
Axe 4 — Finances

i
Mﬁ@.“ Commune de Crissier (VD)

Réglement concernant la taxe relative
au financement des équipements
communautaires

2013




Processus qualité
Axe 4 — Finances

Wiiest & Partner

Introduction
Contenu

1. Meéthode

- Descriptif de la méthode appliquée

2. Parametres du planificateur financier
- Paramétres techniques, financiers, fiscaux et démographiques

Statistiques fiscales de la commune de Crissier
- Péréquation financiére
Planning financier

3. Reésultats financiers
- Tableau des flux de trésorerie
- Graphique de I'évolution annuelle de la trésorerie
- Graphique de I'évolution annuelle de la trésorerie selon les recettes, colits et amortissements
- Graphique de I'évolution cumulée de la trésorerie
- Principaux changements comparé au plan financier de juin 2013

4. Sources et hypotheses
- Sources des données
- Principales hypothéses



Processus qualité
Axe 5 — Politigue

Volonté politique de conduire un développement qualitatif

Communication des enjeux au legislatif et a la population,
groupes-cibles

Maitrise des phases successives
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PQ. L'Oree (Ley-Outre secteur 3
frapiiay




PQ. U Oree_ (Ley Outre _se__cteur 3)




PQ. L'Orée (Ley-Outre secteur 3

% 1-LE PLEIN > 1.2-TYPOLOGIES & REGLES

REHVOI PG
wir§z&pa
#2135

REGLE 2 : LES TYPOLOGIES AU SEIN D'UN TLGT /TLOT FICTIF1

OLNERTURE DU FIGRICN
ATTIQUE ET OUVERTURE LATERALE

La typologia 4, lorsguella est mitoyenne da la typelogie 3. peut s'auvrir sur son
pignan latéral, sur le toit da la typologie 3. Une occupation du tot en terasse
est dgalarment arvisageabla.

FACADE EM TETE D'ILOT
Les fagades des bdtimants se trouvant en téte dilot devront proposer des
o 2 s L g FAS OE FOSSIBILITE COLNERTURE
auvertures sur laspace public. Cas auverturas s'inscriront dans le gabarit et ne !
devrant pas compartar da saillies. H OUVERTURE SURVERELLE
i UNIGUEMENT SUR UNE FAGADE
i (=1
FACADE SUR VEMELLE ! i TYROLOGIET : OUVERTURE DES
Uniquement une des deux fagades sur venells peut comporter des auvertures - H i Spomn IR
sur lavenelle, afin d'éviter les vis-a-vis directs. TERRAZSE SR TOHTURE, H : i
i
|8

\OUNERTURE FAGADE SR ESFACE FLBLIC
'
i

PIGNON
Las pignons Latéraw ng pourront pas comporter douverture en cas dedécroché
da niveauy (sauf exceptions vuas ci-dessus).




PQ. L'Orée (Ley-Outre secteur 3)
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PARKING SIMPLE

. Es=—. ACCES /SORTIE PARKING
DOUBLE




PQ. L'Orée (Ley-Outre secteur 3)
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PQ. L'Orée (Ley-Outre secteur 3)
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PQ. En Chise




PQ. En Chise
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